Obchodné meno

Sidlo

ICO

DIC

Identifikacné ¢islo pre DPH
Obchodny register
Oddiel

Vlozka

Bankové spojenie
Cislo ti¢tu

Banka

Konanie

Meno a priezvisko, titl.

(d’alej len ,,Prenajimatel’*)

Néazov

Zastupena

Sidlo

ICO

DIC

Bankové spojenie
Cislo t¢tu

(d’alej len ,Najomca*)

(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

OPERACNE STREDISKO
ZACHRANNEJ ZDRAVOTNEJ
SLUZBY SLOVENSKEJ REPUBLIKY

CWo zmluvy: 3/ ZSO C l

ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov

COOPEX RENT, s.r.o.
Puchovska 14, 831 06 Bratislava
35 706 651

2020227154

SK2020227154

Okresny sud Bratislava I

Sro

12895/B

50578003/1111
UNI CREDIT Banka, a.s.

Ing. Peter Ostrica - konatel

Operacné stredisko zachrannej zdravotnej sluzby
PharmDr. Cubomir Kocis, riaditel

Trnavska cesta 8/A, P. O. Box 93, 821 08 Bratislava 25
36 076 643

2022063802

Statna pokladnica Bratislava

7000259030/8180

Nie sme platcami DPH

uzatvaraji v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov na dobu urcitd

(d’alej len ,,Zmluva“):

Preambula

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti, Specifikovanych nasledovne:

Parcela ¢. Druh pozemku Vymera
11242/3 zahrady 1424 m2
11242/5 zastavané plochy a nadvoria 646 m2
11242/6 zastavané plochy a nddvoria 42 m2
11244/36 zastavané plochy a nddvoria 375 m2
11244 /37  zastavané plochy a nadvoria 49 m2
11244/38 zastavané plochy a nadvoria 71 m2
11244/41 zastavané plochy a nddvoria 124 m2



stavby :

Stpisné Cislo Na parcele ¢islo

Popis stavby

3911 11242 / 5 Admin.bud.Trnavska 8/A
5565 11242 /6 umyvaci box

5566 11244/41 GaraZe

nachddzajicich sa v katastrdlnom tzemi Nivy, obec BA-m.C. RuZinov, okres Bratislava II,
zapisanych na LV ¢. 1863, vedenom Katastrdlnym uradom v Bratislave, Sprava katastra
pre hlavné mesto SR Bratislava, vo vyluénom vlastnictve Vlastnika nehnutel'nosti. Kopia LV

tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Nehnutel'nosti®).

Prenajimatel’ vyhlasuje a zaruCuje, Ze je opravneny uzavriet tito zmluvu a plnit
zavazky z nej vyplyvajtce.

Nakol'ko Néjomca mda zdujem vyuZivat nebytové priestory, nachadzajice
sa v Nehnutelnosti, pre ¢innost, pre ktord bol zriadeny, zmluvné strany pristipili k uzavretiu
tejto Zmluvy.

CLI
Predmet Zmluvy

1.1. Prenajimatel sa =zavdzuje prenechat N4&jomcovi do prendjmu ciastoCne zariadené
nebytové priestory na 2. aZz 4. nadzemnom podlaZzi bliZSie Specifikované v Tabulke,
ktora tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy' o celkovej vymere 1 633 m2, z ¢oho je 1 263 m2
kancelarskych priestorov a k nim prislichajici podiel na spoloCnych priestoroch o vymere
370 m2 - nachadzajice sa v stavbe - Administrativna budova na Trnavskej ceste 8/A,
Bratislava, zapisanej na LV ¢. 1863.

1.2. Zoznam predmetov, tvoriacich zariadenie Nebytovych priestorov (najmd nabytok,
spotrebice a iny HIM), uZivanych Ndjomcom po dobu trvania ndjmu, je uvedeny v Prilohe
¢. 3 tejto Zmluvy (d’alej spolu len ,,Predmet najmu®).

1.3. Prenajimatel’ sa v rdmci prendjmu nebytovych priestorov zavdzuje poskytovat’ Ndjomcovi
bezodplatne nasledovné sluzby: nekryté parkovacie statia pre 11 motorovych vozidiel,
3 gardZové miesta, zabezpeCenie 24 hodinovej strdZnej sluzby za pomoci kamerového
systému, protipoZiarnu ochranu, upratovanie interiéru (spoloCné priestory) a exteriéru,
vykurovanie budovy, rozpis a vyudctovanie zaloh za odbery médii, denni prevadzku recepcie
a pritomnost’ spravcu budovy.

1.4. Prenajimatel sa zavédzuje prenechat Predmet ndjmu N4jomcovi po dohodnuti dobu
na uZivanie a Nijomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi za jeho uZivanie dohodnuté
najomné.



) CLII
Ucel najmu Nebytovych priestorov

2.1. Najomca sa zavdzuje vyuZivat Predmet najmu pre administrativne tucCely v zmysle
predmetu Cinnosti, stanovenej Zriadovacou listinou, vydanou Ministerstvom zdravotnictva
SR zo dila 15. 7. 2005, po celd dobu platnosti tejto Zmluvy.

¢.m1
Doba trvania najmu

3.1. N4jom sa uzatvéara na dobu urcitt a to 23 mesiacov, pricom doba najmu zacina plynat’
diiom 1. 02. 2009. A

3.2. Prenajimatel podpisanim tejto Zmluvy dava Najomcovi neodvolatelnii ponuku v zmysle
ust. § 43a a nasl. Obcianskeho zakonnika na prediZenie doby najmu podla tejto Zmluvy
po uplynuti doby nijmu podla bodu 3.1. tohto ¢lanku, pricom tito ponuku musi N4jomca
pisomne akceptovat’ najskor 6 a najneskor 3 mesiace pred uplynutim doby ndjmu podl'a bodu

3.1. tohto ¢lanku. Ak Najomca prijme ponuku na prediZenie doby nijmu, moZe si dohodniit
zarovenl s Prenajimateflom v uvedenej dobe iné podmienky ndjmu na d'alSie obdobie,
ale len po sthlase Prenajimatel’a, inak platia podmienky uvedené v tejto Zmluve.

CL1V
Odovzdanie Predmetu najmu

4.1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat' Najomcovi Predmet ndjmu do 31.01.2009.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu spiSu zapisnicu,
ktorej obsahom bude Priloha ¢. 3 a v ktorej uvedd datum a miesto spisania zdapisnice
a podpisy zmluvnych stran alebo poverenych osob.

CLV
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

5.1. Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom
na dohovorené uZivanie, v tomto stave ich na svoje ndklady udrZiavat a zabezpeCovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim Predmetu najmu .

5.2. Prenajimatel je oprdvneny vstupovat do priestorov Predmetu ndjmu v stlade s bodom
6.7. len v pritomnosti povereného zastupcu najomcu.

5.3. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpeCovat pre Najomcu udrzbu Nebytovych priestorov,
okrem drobnych oprdv a beZnej udrZzby, ktorych néaklady neprevySuji sumu
200,- € vratane DPH. Takéto opravy a udrzbu vykondva N4jomca samostatne a na vlastné
naklady. Opravy, okrem drobnych oprdv podla predchadzajicej vety, zabezpecuje na vlastné
ndklady Prenajimatel’, resp. spravcovska firma..



5.4. V pripade zistenia vad nebraniacich v prevddzke Nebytovych priestorov je Prenajimatel
povinny tieto zaCat' odstrafiovat, pokial nebolo s N4jomcom dohodnuté inak, najneskor
do 14 dni po obdrzani pisomnej vyzvy ndjomcu. Doba odstrdnenia vady musi zodpovedat’
Casu, obvyklému pri odstrafiovani obdobného druhu vad.

5.5. V pripade zistenia vad, bréaniacich v prevadzke, je prenajimatel povinny odstranit’ vady
okamzite. V pripade, Ze vady, ktoré brdnia v riadnom uZivani prenajatych priestorov,
prenajimatel’ v€as neodstrani, ma ndjomca narok na zl'avu z najomného.

CL VI
Prava a povinnosti Najomcu

6.1. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku Skoddm na Predmete najmu.
V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpovedd za vzniknutd Skodu.

6.1. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho cast za odplatu
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a.

6.2. Nijomca je povinny vcas oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprdv, na ktorych
uskutocnenie je podla tejto zmluvy povinny Prenajimatel. Najomca nesie zodpovednost
za Skody, ktoré vznikni v désledku nesplnenia tejto oznamovacej povinnosti. Najomca
je povinny .znaSat' obmedzenie v uZivani Predmetu nijmu v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie oprav a udrZiavanie Predmetu ndjmu v dohodnutom stave.

6.3. Najomca nemdZe vykonat v  Nebytovych priestoroch stavebné  tpravy
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela. Vysporiadanie vzajomnych prav
z takto vykonanych stavebnych udprav bude predmetom osobitnej dohody zmluvnych stran.
Predchédzajici sihlas Prenajimatela nie je potrebny, ak sa jednd len o zmeny vnttorného
dispozicného rieSenia Nebytovych priestorov, bez potreby zasahovania do stavby Objektu.

6.6. Ndjomca ma pravo vstupu, vjazdu motorovymi vozidlami a stitia na pozemkoch,
$pecifikovanych v Clanku 1 tejto zmluvy, oznacenych v Odovzdavacom protokole.

V pripade neobsadenia tychto parkovacich miest zamestnancami najomcu, najomca
je opravneny umoznit’ ich vyuZitie osobam, ktoré sa zticastiiuju rokovani u ndjomcu.

6.6. Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi vstup do Nebytovych priestorov za ticelom
kontroly dodrZiavania dohodnutych podmienok ich uZivania kedykol'vek pocas celého
kalendarmeho roka a to kedykol'vek v priebehu dia. Prenajimatel je povinny vykonavat
kontrolu tak, aby uplatiovanie svojho prava neobmedzoval ndjomcu pri plneni jeho
pracovnych uloh.

6.7. Najomca je povinny dodrZiavat zakaz fajcenia vo vSetkych priestoroch Predmetu najmu.

6.8. Najomca je povinny odovzdat' po skonceni ndjomného vztahu Predmet ndjmu v stave,
ktory zodpoved4 primeranému opotrebeniu za dobu pouZivania.

6.9. Budova je poistend na naklady prenajimatela. Ndjomca Sije vo vlastnom zaujme povinny
poistit’ predmet podnikania a vlastny majetok, umiestneny v prenajatych priestoroch.



CL VII
Najomné

7.1. VySka ndjomného za uZivanie Predmetu ndjmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd
nasledovne: Celkova vysSka ndjomného predstavuje sumu 21 485,40 € mesacne bez DPH.

7.2. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ preddavok na sluzby poskytované Najomcovi v stvislosti
s nagjmom Predmetu ndjmu a to najmd odbery médii - elektrickd energia, plyn, dodavku vody,
odvoz smeti. Vyuctovanie za spotrebu médii, spojené s ndjmom Predmetu najmu, bude
vykonané na zéklade ich skutocCnej spotreby Ndjomcom podla pomeru prenajatych metrov
Stvorcovych, k celkovej prenajimanej ploche budovy, na zdklade roc¢ného zictovacieho
obdoba a predloZenia prislusnej fakttiry jednotlivymi dodavatelmi médii. VysSka preddavku
za vyuzivanie médii Ndjomcom predstavuje Ciastku mesacne 1 161,79 € plus 19% DPH.

7.3. Najomné je splatné vidy do 5. diia kalenddrneho mesiaca, za ktory sa nadjomné plati,
a to na zaklade faktiry Prenajimatela, ktord vystavi najneskér do prvého dna tohto
kalendarneho mesiaca.

7.4. V pripade omeSkania Ndjomcu s platenim ndjomného alebo tihrad za sluZby (podl'a bodu

7.2. tejto zmluvy) poskytované v sutvislosti s ndjmom Predmetu najmu je Prenajimatel
opravneny poZadovat od N&jomcu zaplatenie aj prisluSnych drokov z omeSkania vo vyske
0,05% z dlZnej sumy za kazdy deni omeSkania aZ do zaplatenia.

7.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného a poskytovanych sluZieb v zmysle bodu
1.3. je pevne dohodnutd do 31. 12. 2010 za predpokladu, Ze sa nezmeni rozsah prenajatych
nebytovych priestorov.

CL VIII
Skoncenie najmu

8.1. Ngjom Predmetu najmu zanikd uplynutim doby ndjmu. Pred uplynutim doby najmu moze
najom zaniknut jedine :

(a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

(b) odstipenim jednej zo zmluvnych strdn na zdklade hrubého poruSenia tejto zmluvy druhou
stranou;

(c) splnenim rozvédzovacej podmienky podla bodu 8.3 tejto Zmluvy.

8.1. Prenajimatel je oprdvneny odstipit od tejto Zmluvy z dovodu, Ze Najomca je viac ako
30 dni v omeSkani s thradou splatného ndjomného, Néajomca zaCal bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu Prenajimatela uZivat' Predmet ndjmu v rozpore s ucelom najmu podla
tejto Zmluvy, Ndjomca bez predchadzajiceho pisomného stihlasu poskytol Predmet ndjmu
do podnajmu inej osobe.



8.2. V pripade porusenia ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy jednou zo zmluvnych strdn
je druhd zmluvnd strana opravnena pisomne poZiadat' poruSujicu zmluvnd stranu o zjednanie
napravy. Ak neddjde k zjednaniu pozZadovanej nipravy do 15 dni odo dia dorucenia vyzvy
podl'a predchadzajicej vety a porusenie je natol’ko zavazné, Ze by d’alSia spolupraca

zmluvnych stran podla tejto zmluvy bola v rozpore so zasadami dobrych mravov, dotknutd
zmluvnd strana je opravnend od tejto zmluvy odstdpit’.

8.3. Odstupenie od tejto Zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran je ic¢inné diom dorucenia
pisomného odstiipenia druhej zmluvnej strane s uvedenim dovodu odstipenia na adresu,
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

8.4. Zmluvné strany sa zavdzujui usporiadat svoje vzajomné prava a povinnosti, ktoré suivisia
so skoncenim tcinnosti tejto Zmluvy do 21 dni odo diia skoncenia ti¢innosti tejto Zmluvy.

CL IX
Ostatné ustanovenia

9.1. Tdito Zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit len pisomnou dohodou zmluvnych stran
vo forme ocislovanych dodatkov podpisanou opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

9.2. Ak vznikne medzi zmluvnymi stranami potreba prerokovat alebo dohodnut
niektoré zdleZitosti, ktoré st rieSené v tejto zmluve, dotknutd zmluvnd strana je povinna
odpovedat’ pisomne v lehote do 5 dni od datumu dorucenia pisomnej Ziadosti od druhej
zmluvnej strany. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze sa budd informovat' bez zbyto¢ného odkladu
o vSetkych skutocnostiach potrebnych pre splnenie zavédzkov z tejto zmluvy.

9.3. Zmluvné strany st povinné udrZovat v tajnosti vSetky informécie, ktoré sa dozvedeli
v suvislosti s uzavretim tejto Zmluvy a so svojou Ccinnostou podla tejto Zmluvy,
nezverejiiovat’ ich vo vztahu k tretim osobam a nepouZit' takéto informdcie vo svoj ¢i cudzi
prospech nad ramec plnenia tejto zmluvy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej
zmluvnej strany.

9.4. Tato Zmluva obsahuje celi dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetu
Zmluvy. Ziadne ustne vysvetlenie alebo tstna informécia poskytnutd jednou zmluvnou
stranou druhej zmluvnej strane nezmeni vyklad tejto Zmluvy.

9.5. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy neskOr stratia UCinnost, nie je tym dotknutd
platnost jej ostatnych ustanoveni. Vzt'ahy, nerieSené touto zmluvou, sa riadia vSeobecne
zavéaznymi pravnymi predpismi.

9.6. Zmluvné strany spoloCne prehlasuju, Ze tito Zmluvu uzatvdraju slobodne a véaZne,
Ze ju neuzavreli v tiesni a za nipadne nevyhodnych podmienok, Ze sa tdto Zmluva svojim
obsahom alebo ucelom neprieCi zdkonu, a ani ho neobchddza. Zmluvné strany zaroven
vyhlasuju, Ze maju plnud sposobilost’ na pravne tikony.



9.7. Zmluvné strany d'alej spoloCne prehlasuji, Ze si tito zmluvu starostlivo precitali,
rozumeju jej obsahu, ¢o na znak stihlasu potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

9.8. Té&to zmluva bola vyhotovend v Styroch rovnopisoch, pricom kazdd zmluvnd strana

obdrZi dva rovnopisy.

9.9. Téato zmluva nadobtida platnost a Gcinnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi

stranami.

V Bratislave, dia 30.1. 2009

za Prenajimatel’a:

Ing. Peter Ostrica
predseda predstavenstva

COOPEX RENT, s.r.o.

Puchovska 14
831 Gt Wratislava
ICO: 35 706 651

Zoznam priloh:

Kopia LV

Vypis z OR Prenajimatel’a nehnutel'nosti
Zoznam hnutel'nych veci uzivanych Najomcom
Tabul'ka a nékres predmetu ndjmu

H =

V Bratislave, diia 30.1.2009

za Ngjomcu:
J tpera? 'S stredisko zachrannej

zdravotnej sluzby SR
Trnavska cesta 8/A
PO.BOX 93

PharmDr. Lubomir Kocl]Sradidva2s o

_riaditel' OS ZZS SR

f_*‘;! L ________' =" __.'_j_'_

’



	ZMLUVA
	COOPEX RENT, s.r.o.
	Preambula
	Čl.I
	Predmet Zmluvy
	ČI. II
	Účel nájmu Nebytových priestorov
	Doba trvania nájmu
	ČI. IV
	Odovzdanie Predmetu nájmu
	ČI. V
	Práva a povinnosti Prenajímateľa
	ČI. VI
	Práva a povinnosti Nájomcu
	Skončenie nájmu
	ČI. IX
	Ostatné ustanovenia


