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] ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
A O S312ABEF/X ESLEDKOPNEHO PRAVA

uaM'std iJC<tlit zdkonu 116/1990 2b. n Obi.innakohi) '/.ditonniica v meni ncskoiitch zmien
n doplnkov

Uzavreta medzi:

Ntyosiica: Podohospodarska platobna
+sidlo: ageniava

bank. spoj.: Dobrovicova is, 8x5 26

&. uétu - Dunakiclawa

vydavkovy:

5. uctu - 30794323

prijmovy: Ing, Jozef NemSovsky, gen, riaditel

Rozpoétova organizacia zriadend zak. NRSRE, 473/2003 s téinnostou od
0x.12,2003

Povereny zamestnanec na konanie vo veciach

zmluvy a zodpovedny za jej plnenie: Ing.PospiSil Vladimir

t.C. faxe.: e-rnail: meno@apa.sk

a

Prenajimatel: REALITY COMMSRCE, a.s.

sidlo: ) Karadzi¢ova 9,81109 Bratislava

bank. spoj,:

¢. uctu:

1CO:

Registracia: S0rethy&ha Bratislava 1, viozka &.: 4088/B, odd.: Sa
Zastupena: JUDr. Julius Bucek - predseda predstavenstva

(dalej len ,prenajimatel)

Zmluvné strany sa dna 4.4.2007 v Bratislave, v zmysle z. ¢. 116/1990 Zb, o ndjme a
podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, dohodli na nasledovnom obsahu
zmluvy:

Clanok I.
Predmet najmu.

1. Prenajimatel je vyluCnym vlastnikom vcelosti nehnutelnhosti, nachadzajucich sa v
kat. izemi Staré Mesto, okres Bratislava I, obec BA-m.¢. Staré Mesto, zapisanych
na Katastralnom trade v Bratislave, Sprava katastra pre hl. mesto SR Bratislavu
na LV ¢. 4877 ako:

a) pozemok s pare. €. 198 o vymere 819 m2, zastavané plochy a nadvoria

b) budova - stavba so sip. ¢. 100125 postavena na pozemku s pare. ¢. 198,
popis stavby: dom, ktoré sa nach&dzaji v Bratislave na Dobrovicovej ul. C.
9.

1. Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov nachddzajicich sa v budove -
stavbe -
dom so supisnym ¢. 100125, nachédzajicej sa v Bratislave, ktoré ma prenajimatel

Zakladné kapacitné udaje:.


mailto:meno@apa.sk

3.

4.

5.

4.

Utzitkova plocha celkom: 2 936
m®. Obostavany priestor 10

FAan &

Zmluvné strany sa zavazuju, ze v den ucinnosti tajio zmluvy bude predmet najmu
protokolarne odovzdany ndajomcovi v stave zodpovedajuicom podmienkam
dohodnutym touto zmluvou, pricCom stcastou protokolu o odovzdani nebytovych
priestorov bude Specifikacia zariadeni, Inventdru a ich stavu nachadzajtcich sa v
predmete najmu, Protokol tvori prilohu tejto zmluvy,

N3jomca, prehlasuje, ze bol obozndmeny s predmetom najmu, ktory je v stave
zodpovedajicom podmienkam stanovenym touto zmluvou, ¢im potvrdzuje, ze
prenajimatel nemd povinnost vykonat akékolvek prace za tucelom pripravenia
predmetu ndjmu pre uzivanie ndjomcom. Akékolvek Upravy predmetu nijmu za
uUcelom pripravy predmetu ndjmu na dohodnuté uzivanie uskuto¢ni ndjomca sam na
vlastné néklady az po predchadzajicom pisomnom stuhlase prenajimatela,

Prenajimatel je opravneny poverit vykondvanim spravy predmetu ndjmu tretiu
osobu (spravcu nehnutelnosti), ktord je oprdavnenad konat vo vSetkych veciach
tykajucich sa tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, VSade tam, kde je podla
tejto zmluvy povinny alebo opravneny konat prenajimatel, kond v zmysle zmluvy o
sprave a plnej moci povereny spravca nehnutelnosti. Meno spravcu nehnutelnosti
ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomne. Do doby pisomného oznadmenia
prenajimatela o povereni vykonom spravy prenajatej nehnutelnosti spravcu
nehnutelnosti, zabezpecuje vSetky zmluvné povinnosti a zavazky vyplyvajtuce z tejto
zmluvy prenajimatel sém. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze rezim vstupu sa
upravi v samostatnej prilohe.

Ndéjomca sa zavazuje, ze predmet ndjmu, uvedeny v tejto zmluve bude uzivat ako
priestory kancelarske, parkovacie, skladové priestory, pripadne na iné ucely, ktoré
budu suvisiet s ¢innostou najomcu.

Clanok II.
Ucel najmu.
Néjomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory vyhradne za ucelom
administrativnych, parkovacich a skladovych priestorov.

Kancelarske priestory nachadzajice sa v administrativnej budove maja drevené
zarubne, drevené povodné parkety, zavesné svietidla. Ide o priestor - narodna
kultirna pamiatka.

. Uzivané priestory su vybavené vzduchotechnikou s prislusenstvom, klimatizéciou s

prislusenstvom, osobnym vytahom s prisluSsenstvom, plynovou kotoliiou s
prisluSenstvom, parkovacim systémom VAPARK, EZS a EPS, klucom od hlavného
vchodu, magnetickym kla¢om.

Néjomca berie na vedomie skutocnost, Ze predmetnd budova je narodnou kultirnou
pamiatkou a ze akékolvek zdsahy je nutné vykonavat v stlade s platnymi pravnymi
predpismi.

Néjomca nemd bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela prévo na
zmenu ucelu vyuzitia predmetu ndjmu a jeho oznaCenia, pod ktorym je

. Clanok Hl.
Doba n”jmu.

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu 10 kalendarnych rokov,
a to s ucinnostou od 01.04.2007, pricom zmluvné strany sa dohodli, na predlzeni
tejto zmluvy za ro vnakycli podmienok na dalsich 5 kal. rokov /pravo opcie/.

Pravo na prediZenie doby najmu vznikd, ak v lehote do 3 kal. mesiacov pred
uplynutim dohodnutej doby néjmu, t.j. pred 01.04.2017, ziadna zo zmluvnych stran
nevykond ozndmenie
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3.

¢ skutonosti, Ze nevyuziva préavo prediZenia predmetnej ndjomnej zmluvy,
Oznamenia musi byl’ pisomné a musi byt dorucené druhej zmluvnej sirane, inak sa
mé za to, 2c nebolo vykonané,

Clanok IV.
Najonasaé, splatnost c .sposob 'iSlirady,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude urcené podla_ celkovej podlahovej
plochy prenajatych nebytovych priestorov v metroch Stvorcovych, pricom

dohodnutd vySka najomného za jeden, meter Stvorcovy predstavuje Ciastku vo
vyske 6 800,- Sk/ma (slovom Sest tisic osemsto korén slovanskych) bes DPH.

z. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit dohodnuté najomné na ucet

prenajimatela v pravidelnych mesacnych splatkach vo vyske 1663 733,“ Sk vzdy
mesacne vopred, v lehote splatnosti vzdy do 12, diia prvého mesiaca, ktorého sa
prislusné najomné tyka na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

3. Najomca berle na vedomie, Ze v cene ndjomného nie st zahrnuté naklady za sluzby

4,

poskytované s najmom nebytovych priestorov, najmé elektricki energiu, vodu,
vodné, sto¢né, ihrady za odvadzanie zrazkovych vod, odvoz a likvidacia odpadu,
teleféonne ucty, plyn. Ndjomca berie na vedomie, ze v cene najmu nie su zahrnuté
ani dalSie naklady suvisiace s ndjmom nebytovych priestorov na dohodnuty ucel,
najma poistenie, sprava archivu, Cistenie, udrzba, pripadne sprava budovy atd.
Najomca bude naklady za sluzby poskytované s ndjmom nebytovych priestorov a
dalSie ndklady suvisiace r-ndjmom nebytovych priestorov hradit nasledovne:

a) elektrickti energiu zalohovo v dohodnutej vysSke uvedenej v dodatku, na ucet
prenajimatela vpravidelnych mesacnych splatkach plus prislusnt DPH, vzdy
mesacne vopred, v lehote splatnosti do 12. dina prislusného kalendarneho
mesiaca na zdklade faktuiy vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel Stvrtrocne,
eventualne polrocne predlozi ndjomcovi vyuctovanie skutocného odberu
elektrickej energie, a to podla vyucCtovania skutoc¢ného odberu elektrickej
energie vprisluSnom obdobi od dodavatela elektrickej energie -
Zéapadoslovenskej energetiky, a. s,.

b) odvoz a likvidaciu odpadu, suma uvedenda v dodatku

c) telefénne ucty priamo poskytovatelovi sluzieb

d) vodu, vodné, stocné a alikvotnu cCast thrady za odvadzanie zrdzkovych vod

zalohovo v dohodnutej vySke 11a ucet prenajimatela vpravidelnych mesacnych

splatkach plus prislusnu DPH, vzdy mesacne vopred, v lehote splatnosti do 12.

dia prislusného kalendarneho mesiaca na =zdéklade faktdiy vystavenej

prenajimatelom. Prenajimatel’ Stvrtrocne, eventudlne polrocne predlozi
najomcovi vyuctovanie skutoCnej spotreby vody, vodného, ste¢ného a alikvotnej

Casti Uhrady za odvéadzanie zrazkovych vod, a to podla vydctovania skutocnej

spotreby vody, vodného, sto¢ného a uhrady za odvadzanie zrazkovych vod

vprislusnom obdobi od dodéavatela - Zapadoslovenské vodarne a kanalizacie, a.

S..

plyn zalohovo v dohodnutej vyske uvedenej v dodatku na tucet prenajimatela

vpravidelnych mesacnych splatkach plus prislusnt DPH, vzdy mesacne vopred,

v lehote splatnosti do 12. dna prislusného kalenddrneho mesiaca na zaklade

faktury vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel Stvrtrocne, eventudlne

polro¢ne predlozi najomcovi vyictovanie skutocného odberu plynu, a to podla
vyuctovania skuto¢ného odberu plynu v prislusSnom obdobi od dodavatela plynu

- SPP, a. s..

e

~

Dohodnuté mesacné zdlohové platby za sluzby, ktorych vyska bude upravena v

dodatku a dalSie naklady spojené s ndjmom nebytovych priestorov uvedené vods. 3/
pism. a/, d/ a e/ tohto ¢lanku zmluvy bude ndjomca platit na ucet prenajimatela v
lehotach dohodnutych vyssie, na zaklade jednej faktury vystavenej kazdy mesiac

nrenaiimatelam nheahniticei raznic iednantlivnieh 7Alnhnaw7eh nnla%iek nlie NPH 5

5.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vzdy po obdrzani polrocného vyuUctovania sluzieb od
dodéavatelov (elektrickd energia, plyn, atd.), je prenajimatel opravneny prehodnotit
vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s ndgjmom uvedené vods. 3/ pism. a/, d/ a
e/ tohto Clanku zmluvy a upravit vysku tychto platieb, v zavislosti od skuto¢ného
stavu fakturacie poskytnutych sluzieb od medidlnych dodéavatelov. Ndjomca je
povinny uzavriet pisomny dodatok k tejto zmluve v lehote do 14 dni odo dna, kedy
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oznédmil prehodnotenie a tUpravu vysky zalohovych platieb za sluzby spojaud s
najmom nebytovych priestorov, ktorého predmetom bude uprava vysky zalohovych
platieb za energie, resp. sluzby spojené s ndjmom.

Po predlozeni polrotného vyuctovania za poskytnuté sluzby je ndjomca povinny
doplatit prenajimatelovi rozdiel medzi sumou zalohovych platieb za sluzby a
skuto¢nymi nédkladmi prenajimatela za tieto sluzby fakturovanymi od dodavatelov
tychto sluzieb prenajimatelovi, a to vSetko v lehotu do 7 dni otl po predloZeni
vyucCtovania za odberné obdobie. Alt vznikne po ukonceni odberného obdobia
preplatok, prenajimatel ho poukaze do 10 dni na iCet ndjomcu.

Zmluvné strany beru na vedomia a suhlasia, ak zabezpecenie akychkolvek sluzieb
zabezpeCenych a platenych priamo ndjomcom bude pozastavené, prenajimatel
nebude za takyto stav niest ziadnu zodpovednost a rovnako ndjomca nebude méct
uplatnit ziadny narok voci prenajimatelovi postaveny na takomto zédklade.

Pre Ucely tejto zmluvy sa akdkolvek platba povazuje za splnenu az v den, kedy budo
pripisana na ucet toho, v prospech koho je vykonana,

V pripade omeskania najomcu s akoukolvek platbou ndjomného, prip, za sluzby
alebo dalSie naklady spojené s ndjmom nebytovych priestorov v prospech
prenajimatela, vznika prenajimatelovi pravo na dohodnuti zmluvnt pokutu vo
vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy zacaty den omesSkania. Ustanoveniami tohto
odseku nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody. Ndjomca ma pravo
uplatnit zmluvna pokutu vo vyske 0,05%, v pripade omeSkania pr'eniyimatela s
thradou preplatku postupom, uvedenym v bode 6 tohtoClanku.

10. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze dohodnutd vyska ndjomného sa zvysi alebo

znizi v rozsahu vyplyvajicom z Gdaja o miere medziro$nej inflacie, publikovaného
Statistickym uradom Slovenskej republiky, a to s i¢innostou od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po jeho uverejneni. Zmluvné strany st povinné uzavriet pisomny
dodatok k tejto zmluve v lehote do 14 dni odo dna publikovania tdaja o miere
medziro¢nej inflacie Statistickym tradom Slovenskej republiky, ktorého predmetom
bude Uprava ceny najomného. V pripade vstupu SR do EMU, vyska ndjomného bude
upravovana kazdorocne k prvému marcu kal. roka s prihliadnutim na vysku rastu
prip. poklesu eurdépskeho indexu spotrebitelskych cien CPI /Consuraer Price Index
vydavaného Eurostatom so sidlom v Luxemburgu pre eurozénu/ za prechdadzajici
rok,

n. Ndjomca mé narok na zlavu z ndjomného iba vtedy, pokial ndjomca méZe predmet

najmu uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo
zmluvy. Ndjomca nie je povinny platit ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas,
ked nemohol uzivat cely predmet najmu len preto, Ze prenajimatel si neplni svoje
povinnosti zo zmluvy, Narok na poskytnutie zlavy musi byt ndjomcom uplatneny u
prenajimatela pisomne bez zbytocného odkladu. Narok zaniltne, ak nebol uplatneny
v lehote, v stillade s pravnymi predpismi /S675 Ob¢. z./ odo dna,

- kedy doslo ku skutocCnosti zakladajucej tento narok.

12. Ak sa njjomné stane predmetom akejkolvek dalsej dane alebo poplatku v désledku

zmeny predpisov, alebo zavedenim novych predpisov, tato dan alebo poplatok pdjde
na vrub najomcu a prenajimatelovi vznikne pravo zvySenie ndjomného tak, aby
zvySené najomné v plnom rozsahu polcrylo novo zavedent dan Ci poplatok a aby
tak prenajimatel po takomto zvySeni ndjomného obdrzal od najomcu za
predpokladu riadneho plnenia jeho povinnosti Cisti sumu nijomného vo vyske
zodpovedajuicej sume, ktort by prenajimatel obdrzal, ak by k vysSie uvedenému
zavedeniu novej danej ¢i poplatku nebolo doslo. Zmluvné strany si povinné uzavriet
pisomny dodatok k tejto zmluve v lehote do 14 dni odo dina platnosti a G¢innosti
legislativnych zmien uvedenych v tomto odseku, ktorého predmetom bude tUprava
ceny ndjomného. Ale ndjomca nebude akceptovat takto dohodnuty rezim, zmluvné
strany sa dohodli, ze takého konanie najomou bude povazované za vypovedny
dovod tejto zmluvy zo strany prenajimatela.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdé dva kalendarne roky

platnosti a tucinnosti tejto zmluvy prehodnotit a upravit vysku ndjomného v
7Avislosti od trhovei viékv ndiomného 7za oahdohné nehvtové nriestorv v .danom case



5.

14- Néjomca ma prednostné pravo /opeia/ na uzavretie dalSej ndjomnej zmluvy za
dohodnutych podmienok aj po uplynuti doby najmu.

ig. Ndjomca pravo na opciti je povinny uplatnit v lehote 3 kal. mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby najmu, a to u prenajimatela, pisomnou formou, inak tento narok
zanika. Uvedené sa v rovnakom rozsahu vztahuje aj na pravneho néstupcu

nadinmrn

i Cldnok V. i
Prava a povinnosti prenajimatela.

t, Prenajimatel™ sa zavazuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie podla tejto zmluvy, uvedenom v ¢lanku I. ods. 4,
t. j. v stave, v akom sa nehnutelnost ku ditu podpisu tejto zmluvy nachddza avtomto
stave ich pocas celej doby trvania ndjmu udrziavat.

2. Prenajimatel je povinny:

a) zabezpecovat a plnit vSetky povinnosti vlastnika objektu, pre neho vyplyvajuce z
platnych predpisov pravneho poriadku SR, najmé hradit dan z nehnutelnosti,
prip. iné poplatky vyrubené organmi Stdtnej spravy alebo samospravy, okrem
¢innosti vySpecifikovanych v tejto zmluve, ktoré je povinny zabezpecit a plnit
ndjomca.

b) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytovych priestorov spojené, avsak len tych, ktoré si v zmysle ustan, ¢lanku
IV.ods. 3/ nezabezpecuje sam najomca.

c) predkladat na poziadanie najomcovi k vyuctovaniu sluzieb a plneni
poskytovanych s najmom nebytovych priestorov képie faktir od dodavatelov
sluzieb, uvedené sa tyka len tych sluzieb, ktoré si nezabezpecCuje najomca
priamo u ich dodavatelov,

d) zabezpecit bez zbyto¢ného odkladu odstranenie zévad, vzniknutych désledkom
havérie, alebo potreby oprav nahldsenych bez zbyto¢ného odkladu ndjomcom v
zmysle ¢lanku Vi ods, 1 pism. ¢/ tejto zmluvy,

e) vykonavat Cistenie a zimnd Udrzbu chodnika pred nehnutelnostou, v ktorej sa
predmet ndjmu nachddza v rozsahu stanovenom platnym pravnym poriadkom
SR resp, vSeobecne zavaznymi nariadeniami mesta,

2. Prenajimatel je oprédvneny:

a) pozadovat pristup k prenajatym nebytovym priestorom za tcelom kontroly, Ci
ich najomca uziva na ucel dohodnuty v tejto zmluve, avSak len za pritomnosti
zastupcu ndjomcu a len vtdkom rozsahu, aby takymto pristupom prenajimatela
nedoslo ani k ohrozeniu obchodného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat,
udajov a informdcii o ndjomcovi a jeho klientoch, ako aj akémukolvek ohrozeniu
majetku ndjomcu, resp. klientov ndjomcu.

i. N4jomca je povinny:

a) v prenajatych priestoroch zabezpecit splnenie vSetkych poziadaviek vyplyvajucich zo
vSeobecne zavaznych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a
poziarnej ochrany a na svoje ndklady a zodpovednost zabezpecovat plnenie tychto
povinnosti pocCas celej doby najmu. Rovnako je ndjomca povinny zabezpecit
vprenajatych priestoroch dodrziavanie vSetkych opatreni na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia a majetku tretich osob, ktoré sa pocas doby ndjmu
budt vprenajatych priestoroch zdrzovat a preberd na seba zodpovednost za trvalé
zachovanie takéhoto stavu. Prenajimatelovi zd6vodu poruSenia povinnosti ndjomcu
podla tohto bodu nevznikaju Ziadne povinnosti a zavazky,

b) uzivat predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
Slovenskymi  technickymi  normami, hygienickymi,  bezpeCnostnymi a
protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak,
aby nevznikla Skoda na majetku, zivote alebo zdravi os6b, pricom ndjomca nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice zivotné prostredie vyparmi,
hlnkom a vihridciami alehn inak nad hranicn nrinnstnit nodla nriclun&n¥ch noriem
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d)

e)

g)

h)

i)
J)
k)

D

m)

6.

dodrziavat a plnit vSetky platné pravne predpisy a opatrenia na useku bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci, ako ty poziarnej ochrany, v zmysle ktorych bude
zabezpecovat BOZP a PO v celom predmete ndjmu a za ne v plnej miere
zodpovedat,

bez zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktora ma
prenajimatel zabezpecit a umoznift mu vykonanie tychto n inych nevyhnutnych
oprav.

macat na vlastné ndéklady vSetky vydavky spojené s udrziavanim nebytovych
priestorov a s ich beznou udrzbou a beZznymi opravami, pricom pod beznou udrzbou
sa rozumeju drobné opravy, tak ako su Specifikované nariadenim vlddy SR
C.87/1995 Z, z,, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zédkonnika, oicreiu vynimiek uvedenych dalej v tejto zmluve. Opravy, Upravy a servis
technologickych zariadeni a rozvodovych systémov (elektrickych, mechanickych,
vykurovacich, vzduchotechnickych, odpadovych, sanitarnych, bezpecnostnych,
telefénnych a inych) vybudovanych a zriadenych ndjomcom, si zabezpecuje ndjomca
v plnej miere sdm na vlastné naklady,

zabezpecit na vlastné ndéklady vSetky sitzby poskytované s najmom nebytovych
priestorov, vratane ostatnych prevadzkovych naldadoy, priamo u ich dodavatelov a
tymto ich priamo aj pocCas celej doby trvania najmu uhradzat, s vynimkou tych,
ktoré zabezpecuje prenajimatel,

umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom
kontroly, ¢i ich uziva na ucCel dohodnuty v tejto zmiuve, avSak len v rozsahu
uvedenom v ¢lanku V ods, 3 pism, n)

oznédmitprenajlmatelovi bozzbyto¢ného odkladu kazdd zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné pravne vyznamné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit
opravnenost najmu, dohodnutd cenu najmu alebo cenu sluzieb poskytovanych v
suvislosti s ndjmom, najma, nie vSak vylucne aktukolvek zmenu skutocnosti, ktoré sa
v zmysle prislusnych pravnych predpisov zapisuji do obchodného registra,

uzivat prenajaté' priestory za ucelom dohodnutym v tejto zmluve, v rozsahu svojho
podnikatelského opravnenia,

platit ndjomné a thradu za' sluzby snim spojené (len tie, ktoré su zabezpecované
prenajimatelom) spésobom a v ¢ase dohodnutom v tejto zmluve,

zaplatit prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré na predmete ndjmu vznikli jeho
zavinenim alebo zavinenim os6b, ktoré snim prenajaté priestory uzivaju, resp, sa s
jeho sihlasom v prenajatych priestoroch zdrzuju alebo ktorym najomca akokolvek
umoznil do priestorov vstup. O vzniku Skody sa spiSe zapisnica, ktoru podpisu
opravneni zastupcovia zmluvnych stran, Vysku a spésob ndahrady jednotlivych
pripadov S$kéd dohodne prenajimatel s ndjomcom, ak k dohode nepride, je
prenajimatel opravneny uplatnit ndhradu Skody podla platnych pravnych predpisov.
oznamit prenajimatelovi najneskor pri podpise preberacieho protokolu kontaktné
telefénne Cisla, na ktorych bude moéct prenajimatel kontaktovat ndjomcu za ucelom
zabezpecenia neodkladného vstupu do prenajatych nebytovych priestorov v
pripade, ak bude nevyhnutné odvratit hroziace Skody pri havarii alebo Zivelnej
pohrome,

v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpecit bez zbytocného odkladu
moznost vstupu prenajimatela, resp. nim poverenych oséb do predmetu najmu, inak
najomca zodpoveda

_ prenajimatelovi podla ustan. 668 ods. 1 Obcianskeho zédkonnika,

*2. N4jomca je opravneny:

a)

b)

prenechat predmet ndjmu alebo jeho c¢ast do podndjmu (alebo do faktického
uzivania bez ohladu na existenciu alebo druh pravneho titulu takéhoto uZzivania)
akejkolvek fyzickej alebo pravnickej osobe vylu¢ne s predchadzajicim vyslovnym
pisomnym sthlasom prenajimatela.

vykonéavat dalSie stavebné alebo iné zmeny, Upravy iba po predchadzajucom
vyslovnom pisomnom suhlase prenajimatela, na vlastné naklady pri dodrZani
platnych predpisov a noriem.

. ¢) pozadovat zlavu na ndjjomnom za splnenia podmienok uvedenych v ¢lanku IV ods. 11

tejto zmluvy,

3. Pri zamySlanej zmene alebo Uprave prenajatého nebytového priestoru je ndjomca

vzdy povinny predlozit prenajimatelovi na schvalenie pldn zmeny alebo tupravy
obsahujuci navrh konecného rieSenia zmeny alebo tUpravy, druh planovaného
stavebného materidlu,” druh a rozsah stavebnych pridc a Casovy harmonogram
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4- Prenajimatel je pri udeleni suhlasu oprédvneny ndjomcovi urcit podmienky
vykondvania zmien alebo tuprav prenajatého priestoru, najmd jc opravneny
vymedzit, Ze urcCité prace je ndjomca opravneny vykonaval' len vo vymedzenom
Casovom useku, Ze pri vykondvani urcitych prac ju najomca povinny zabezpecit
okamzité odstranenie vSetkého odpadu a emisii a pod ako aj pripadnych skod
sposobenych vykonavanymi pracami na majetku prenajimatela, ostatnych nadjomcov
alebo akychkolvek tretich os6b. Podmienky vykondvania zmien alebo uprav
prenajatého priestoru si sucastou stihlasu prenajimatela a ndjomca je povinny tieto
dodrzat a Spinit. Opakované poniZzenie povinnosti ndjomcu spocivajuce v
nedodrziavam podmienok vykondvania zmien alebo tprav je ucastnikmi zmluvy
povazované za jej podstatné porusSenie a zaklada pravo prenajimatela od tejto
zmluvy odstupit.

5. Néjomca nie je opravneny zacat zmeny afebo Upravy prenajatého priestoru pred
obdrzanim pisomného sthlasu prenajimatela

6. Ak prenajimatel kedykolvek pocas platnosti tejto zmluvy =zisti, Ze ndjomca pri
vykonani zmien aiebo Uprav prenajatého nebytového priestoru nedodrzal schvaleny
plan zmeny alebo upravy prenajatého priestoru alebo prenajimatelom urcené
podmienky vykondvania zmien aiebo Uprav a to najma porusenim, akychkolvek
technickych noriem alebo pravnych predpisov je opravneny vyzvat ndjomcu na
odstrédnenie zistenych nedostatkov. Najomca je povinny okamZzite po doruceni
takejto vyzvy zacat s odstranovanim zistenych nedostatkov. Ak tak ndjomca
okamzite neurobi alebo ak zistené nedostatky moézu ohrozit Zivot alebo zdravie
tretich os6b alebo bezpecnost a plynulost prevadzky prenajatého nebytového
priestoru je prenajimatel oprdvneny odstranitzistené'nedostatky na néklady
najomcu sam.

7. Prenajimatel udelenim suhlasu k vykonaniu zmien aiebo uprav nepreberd na seba
akukolvek povinnost tuhrady nédkladov spojenych so zmenou alebo upravou
prenajatého nebytového priestoru na ktort udelil sthlas. Rovnako udelenim
suhlasu prenajimatel na seba za Ziadnych okolnosti nepreberi Ziadnu
zodpovednost za vhodnost alebo dostato¢nost technického rieSenia najomcu ani za
jeho stlad s technickymi normami ani pravnymi predpismi.

8. Udelenie stihlasu nezbavuje ndjomcu povinnosti odovzdat prenajimatelovi prenajaty
nebytovy priestor v stave v akom ho od prenajimatela prevzal pri podpise tejto
zmluvy okrem pripadov podla ¢ldnku XI ods. 1/ pism. b/ tejto zmluvy.

9. N4jomca je opravneny faktiru do dna jej splatnosti vratit prenajimatelovi, ak
neobsahuje ndlezitosti danového dokladu, alebo je inak nespravne vystavena.
Prenajimatel takato faktiru podla charakteru nedostatkov hud opravi, alebo
vystav! novu faktiru a vyznaci novu lehotu splatnosti. ¢

Clanok VII.
Poistenie.

1. Néajomca je povinny na vlastné néklady uzatvorit s poistoviiou podla vlastného
vyberu a po celd dobu nadjmu udrziavat v platnosti poistné zmluvy, ktoré budu
pokryvat najma nasledovné rizika:

a) “ poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté Y suvislosti s jeho ¢innostami
prevadzkovanymi v predmete ndjmu, zahrnujice predovSetkym poskodenie
majetku a vSetkych Skod spdésobenych na predmete ndjmu, ako aj pripady
poranenia alebo Umrtia 0s6b,

b) zivelné poistenie vSetkého majetku ndjomcu (aj zabudovaného a vstavaného) v
predmete ndjmu, vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo zniCenia veci
vodou z vodovodnych zariadeni,

c) poistenie rizika krddeze a vlamania sa do predmetu ndjmu, lipezného prepadnutia.

1. Prenajimatel je povinny na vlastné naklady uzatvorit s poistoviiou podla vlastného
vyberu a po celi dobu ndjmu udrziavat v platnosti poistni zmluvu, ktora bude
pokryvat riziko poskodenia a .znehodnotenia predmetu ndjmu zivelnou udalostou a

Clanok VIH.
Prevadzka telefonnych liniek.

1. Prenajimatel technicky umozni zavedenie najmenej 1 les priamej telefénnej linky do
predmetu ndjmu. Ziadost o zriadenie tejto telefénnej linky vyplni a pod& ndjomca vo
vlastnom mene na poskytovatela telekomunikac¢nych sluzieb, pricom prenajimatel sa
zavazuje potvrdit svoj
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stiUas na zavedenie liniek, Ndlomca je povinny dorucit prenajimatelovi bezodkladne
fotokodpie
prijatych ziadosti s podacimi ¢islami od poskytovateln telekomunikac¢nych sluzieb.

2. Néjom,en bude uhrédzat telefénne Gty priamo poskytovatelovi telekomunikacnych

sluzieb.

3, Vpripade ukoncenia ndjmu ndjomca, na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela,
poda
najneskor tridsat dni pred ukoncenim najmu pisomnd ziadost o bezodplatny
prevod vyssie

uvedenej telefénnej linky na prenajimatela alebo na nového najomcu ur¢eného
prenajimatelom a fotokdpie prijatych ziadosti o prevod s podacimi Cislami

hazadl-ladnna Anvm A7

Clanok IX.
Zmluvna pokuta

1. V pripade, ak ndjomca jednostranne odstipi od ndjomnej zmluvy, resp. ju
akymkolvek inym ukonom ukon¢i a to pred uplynutim terminu dohodnutého vcl, III
tejto zmluvy, je povinny =zaplatit prenajimatelovi dohodnutt zmluvnd pokutu
nasledovne:

a) vo vyske 80% z ceny najmu, ktord by bol povinny ndjomca esSte uhradit odo
dna odstipenia od tejto zmluvy, aZ do doby uplynutia dohodnutej doby podla
¢l 111, ak tento tkon uskutocni do 8 rokovod podpisu tejto zmluvy,

b) vo vyske 50% z ceny najmu, ktord by bol povinny najomca eSte uhradit odo
dina odstupenia od tejto zmluvy, az do doby uplynutia dohodnutej doby podla
¢l. III, ak tento tkon uskutocni od 8 rokov od podpisu tejto zmluvy.

1. N4éjomca je povinny zaplatit zmluvnu pokutu uvedenu v bode 1. pfsm. b/ aj vpripade,
ale porusi svoje povinnosti uvedené v ¢l. VI tejto zmluvy.

2. Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi dohodnutd zmluvnta pokutu do 30 dni
od vyzvy prenajimatela na jej zaplatenie.

3. Zmluvné strany maju pravo vzajomnou dohodou, dohodnuta vysku zmluvnej pokuty,
uvedenu v bode 1 tohto ¢lanku, menit iba pisomne.

X.
Skoncenie najmu.

Néjomny vztah moéze skoncit na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny okamzite odstupit od
zmluvy vpripade, ak ndjomca bude v omeskani splatenim najomného alebo sluzieb
spojenych s ndjmom nebytovych priestorov tvoriacich predmet tejto zmluvy o viac
ako 30 kalendarnych dni. Odstipenie od zmluvy nadobuida ucinnost okamihom
doruCenia pisomného ozndmenia prenajimatela o odstipeni od ndjomnej zmluvy
najomcovi. DoruCenie odstipenia moéze byt uskutocnené osobne oproti podpisu
prevzatia, poStou, alebo ndhradnym dorucenim v zmysle zdkona.

3. Najom =zanikd ex lege z ddévodov uvedenych v §14 z, ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

4. Néj(fm zanika gj v pripade vzniku naroku na predkupné pravo podla ¢lanku XII, tejto
zmluvy.
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5' Ndjomca mo6ze vypovedat zmluvu, ak sa nebytové priestory stani bez zavinenia
najomcu nespoOsobilé ua dojednané uZivania a prenajimatel vady priestorov
neodstranil, aj napriek skutoc¢nosti, Ze ndjomca ho na odstranenie vad, zavad,
pisomne vyzval.

1. V pripade ukoncenia najmu, je ndjomca povinny odovzdat uzivané priestory v stave,
vakom ich prevzal, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebenie,

Clanok XI,
Vratenie predmetu najmu.

x. Mk\jomca je povinny na vlastné ndklady do diia skoncenia ndjmu z akéhokolvek
dovodu a akymkolvek sposobom:

a) vypratat predmet najmu - odstranit z predmetu akykolvek hnutelny majetok
najomcu,

b) odstranit z predmetu ndjmu len tie Upravy ndjomcu, ktoré sa nestali vstavanim,
zapracovanim, zabudovanim alebo inym spdsobom sucastou predmetu najmu, t. j.
pri ktorych odstranovani neddjde k poskodeniu, znehodnoteniu, resp. ku znizeniu
uzitkovej hodnoty predmetu najmu,

c) odbornym spdsobom opravit a odstrdnit akékolvek Skody na predmete ndjmu
sposobené najomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a odstrafiiovanim jeho
Uprav.

2, Cpravy vykonané najomcom, ktoré v silade ¢lankom XI ods. 1/ pism, b/ tejto zmluvy
nemozno odstranit bez poskodenia, znehodnotenia, resp, znizenia uzitkovej hodnoty

Clanok XII.
Dohode o predkupnom prave

i. Prenajimatel sa s ndjomcom dohodol, Ze podpisom tejto zmluvy uzatvaraju aj dohodu
o zriadeni predkupného prava zmluvnej povahy na nehnutelnosti uvedené v ¢lanku
I. ods. i. tejto zmluvy, pricom predkupné pravo vznikne najomcovi po ukonceni doby
najmu uvedenej v S1. III tejto zmluvy, vpripade uplatnenia prava opeiesa ndjom
konc¢i uplynutim doby dalSich piatich kal. rokov, dohodnutych vtejto zmluve, apo
splneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.

a. Vznikom predkupného prava ndjomcu vznikd najomcovi po uplynuti dohodnutej doby
najmu podla tejto zmluvy pravo, aby mu prenajimatel v pripade predaja alebo iného
scudzenia nehnutelnosti uvedenych v 81.1. ods, 1 tejto dohody ponukol tieto
nehnutelnosti na predaj.

1. Prenajimatel je povinny vpripade predaja alebo iného tikonu smerujiceho k prevodu
vlastnickeho prava na nehnutelnost, v prospech ktorej mé& predkupné pravo
zriadené najomca po uplymuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej v¢l. III tejto
zmluvy, uskutocCnit pisomnd vyzvu, ktoru je povinny dorucit najomcovi, v ktorej
uvedie skutoCnost, Ze ma zamer predmetnt nehnutelnost predat alebo uskutoc¢nit
iny ikon smerujici k prevodu jeho vlastnickeho prava a ze vyzyva ndjomcu, aby mu
oznémil, ¢i uplatni predkupné pravo, alebo neuplatni toto pravo.

2. Ale nijomca pisomne neozndmi v lehote do 20 kal. dni odo dna dorucenia tejto
pisomnej vyzvy, uvedenej v bode 3 tohto ¢lanku, tejto zmluvy, Ze uplathuje svoje
predkupné pravo, ma sa za to, ze predkupné pravo, neuplatnil. Zmeskanie tejto
lehoty mé za nésledok zdnik predkupného prava.

3. Lehota na vyplatenie kipnej ceny , ktorej vyska je uvedena v bode 5 tohto Clanku, je
1 kal. mesiac od oznamenia zameru predaja alebo realizdcie iného ukonu
smerujuceho k zmene vlastnickeho prdva na strane prenajimatela vo vztahu k
nehnutelnosti, ku ktorej mé zriadené predkupné pravo ndjomca. Lehota zacina
plynit prvym dihom kal. mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vyzvy,
uvedenej v bode 3 tohto Clanku.

6. Zriadenie predkupného prava mé& zmluvnt povahu a zavédzuje vyluéne uvedené
zmluvné strany.
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ZavereCné ustanovenia.

A
/{ / 4 CténofcXIIL
/.

;T t. Tdto zmluva rnozno menit a dopiiat po vzajomnej dohode zmluvnych strén, vyluéne
f vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

2. VsSetky pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami ¢z, ¢, 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, resp,
Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluva nadobuda platnost a stdva sa pre zmluvné strany pravne zavaznou diom jej
podpisania oboma zmluvnymi stranami, v pripade oddeleného podpisovania
nadobudne uc¢innost diiom neskorsieho podpisu.

4. Zmluvné strany sa dohodil, ze uUhrady za poskytnutie sluzieb, inej cinnosti

vykondvanej zo strany prenajimatela pre ndjomcu, sa upravia v samostatnom
dodatku k tejto zmluve.

g, Zmluva je pravne zavaznou i\j pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych strén,

1. Zmluvné strany sucasne vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, bez
I natlaku, nie v tiesni, nie v omyle a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok.

2. Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
bezyyhradného suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali v troch
autentickych exempléroch, z toho dve vyhotovenia obdrzi PPA, jedno vyhotovenie
je urcené pre prenajimatela.

3. Neoddelitelnou stuc¢astou tejto zmluvy su jej prilohy, a to:

a/vypis z OR OS prenajimatela
b/ zapisnica /protokol/ o prevzati predmetu najmu

vMeékdre, driz Arij&;j?'

g

renajimatel’
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